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Relativa a tre immobili siti in di Margherita di Savoia, 76016 (BT) di cui

al foglio 16 p.lle 870, 867, 868 al Largo Roma.

L’anno duemilaventitre nel mese di novembre il giorno seli il sottoscritto Arch.

Pier Paolo Camporeale nella sua qualita di Responsabile UTC. Servizio

Patrimonio del Comune di margherita di Savoia (BT) ha redatto la presente

perizia di stima immobilitare riferita ai manufatti di cui all’oggetto.

1. DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

I manufatti oggetto di stima sono localizzati in centro cittadino, alla zona BR2,3

secondo il vigente Piano Regolatore della citta. Nella fattispecie trattasi di:

- Un manufatto avente superficie lorda in pianta di 42,60 mq (5,50*9,47),

registrato presso il N.C.E.U. al foglio 16 p.lla 870, cat. C/2 rendita

147,50 €, Largo Roma snc piano terreno.

2

- Un manufatto avente superficie lorda in pianta di 35,56 mq (3,9*9,12),

registrato presso il N.C.E.U. al foglio 16 p.lla 867, cat. C/2 rendita

117,13 €, Largo Roma snc piano terreno.
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- Un manufatto avente superficie lorda in pianta di 29,40 mq (3,0*9,80),

registrato presso il N.C.E.U. al foglio 16 p.lla 868 subalterni 1 € 2, cat.

C/2 rendite 39,04 €, 65,07 €, Largo Roma snc e 5 piano terreno.

A seguito del sopraluogo effettuato in situ, ¢ stato possibile accertare le

caratteristiche proprie di ognuno dei manufatti in parola; trattasi di vetuste

costruzioni monopiano realizzate con struttura resistente in pietra di tufo e solai

latero-cementizi. Nella fattispecie, oltre alla summenzionata consistenza, si ¢

rilevato che i predetti corpi di fabbrica risultano accomunati da uno stato di
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evidente degrado, consistente nel forte deterioramento sia delle strutture




portanti che delle finiture edilizie, come desumibile dagli allegati fotografici

osti a corredo della presente. Non si rileva inoltre la presenza di servizi

impiantistici attivi afferenti alle stesse.

2. STIMA DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO

Il metodo

La stima ¢ stata effettuata attraverso un metodo comparativo monoparametrico

che consiste sostanzialmente nell’individuazione di un congruo valore medio

unitario delle superfici commerciali dell’alloggio e delle relative pertinenze. La

superficie commerciale dell’immobile & stata determinata mediante

misurazione diretta in accordo alla norma UNI 10750:2005, applicando

port?

opportuni _coefficienti correttivi che tengano conto delle specifiche N5
| W i

r4 ”

caratteristiche avvalendosi delle indicazioni della Legge n.392 del 27 luglio del 7 e, j{_

1978 e, in ogni caso secondo la discrezione dello scrivente.

Formulazione del piu probabile valore di mercato

{,i 2L ;
o &
i

Immobile 1 (foglio 16 p.lla 870)

[
|

Le superfici considerate al fine del calcolo sono di seguito specificate:
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- Superfici al 100% (Superfici calpestabili e pareti divisorie interne piti

. pareti perimetrali e portanti di immobili indipendenti): 42,60 mq;

La superficie commerciale ponderata secondo UNI 10750:2005 ¢ pari a

42,60 mq

Il coefficiente correttivo (Legge n.392 del 27 luglio del 1978) ¢& cosi

determinato:

1,20(*FF)x1,00(TA%)x 1,05(-“™)x0,80(VET)x0,80(F™)x0,85(MAN)x0,95(EF)x 1,0

‘ 5(TRAS)x 1,00("R4F)x1,05(2°N)=0,717913.
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| Immobile 2 (foglio 16 p.lla 867)




Le superfici considerate al fine del calcolo sono di seguito specificate:

- Superfici al 100% (Superfici calpestabili-e pareti divisorie interne pill

pareti perimetrali-e portanti di- immobili indipendenti): 35,56-mg;

La superficie commerciale ponderata secondo UNI 10750:2005 & pari a

BS,SG mq|

Il coefficiente correttivo (Legge n.392 del 27 luglio del 1978) € cosi

determinato:

1.20(*")x1,00("%)x 1,05(“"™)x0,80(VENx0,80("™)x0,85(M*Mx0,95(E*F)x 1,0

5(TRASYY 1.00(™4F)x 1,05(%°M)=0,717913.

Immobile 3 (foglio 16 p.lla 868 sub. 1-2)

Le superfici considerate al fine del calcolo sono di seguito specificate:

- Superfici al 100% (Superfici calpestabili e pareti divisorie interne pitl

- Prot. n. 0000470 del 11/01/2024 11:1‘5 - PARTENZA

L pareti perimetrali e portanti di immobili indipendenti): 29,40 mq;

%l- 3 La superficie commerciale ponderata secondo UNI 10750:2005 € pari a

£ 29,40 mq

::. Il coefficiente correttivo (Legge n.392 del 27 luglio del 1978) ¢ cosi
CCI)) determinato:

1,20(*F)x1,00("A%x1,05(*"™)x0,80(VEx0,80(F™)x0,85(M*M)x0,95(*F)x 1,0

5(TRASYx1,00(™AFx1,05(*°M)=0,717913.

Visti i risultati ottenuti dalla consultazione delle Quotazioni Immobiliari

Nazionali (http://www.borsinoimmobiliare.it/), dell’Osservatorio del Mercato

Immobiliare (http://www.agenziaentrate.gov.it/) e considerate le caratteristiche

intrinseche dell’immobile, oltre che i valori per metro quadro di vendita di
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alloggi similari nella zona di interesse, si ¢ deciso di adottare un valore di zona

per mq pari a € 1°150,00.




A coefficiente correttivo che tenga in debito conto delle caratteristiche

Ve 1 -gp_e_c_iﬁ_chf; - per le quali differiscono dagli immobili con le caratteristiche medie

della zon & pari a 0,717913.

La superficie commerciale determinata secondo secondo UNI 10750:2005 &

pari a

- 42,60 mqg per Immobile 1 (foglio 16 p.lla 870)

- 35,56 mq per Immobile 2 (foglio 16 p.lla 867)

- 29,40 mq per Immobile 3 (foglio 16 p.lla 868 sub. 1-2)

Valore di mercato del bene a marzo 2023

I1 piu probabile valore di mercato stimato, a discrezione dello scrivente, € pari

a:

N

s i
ik
n:..};:‘n:

A
A

per Uimmobile 1 (foglio 16 p.lla 870)

v J\;j..
/ st

35'170,56 diconsi € trentacinquemilacentosettanta/56)

per 'immobile immobile 2 (foglio 16 p.lla 867)

29'358,33 diconsi € ventinovemilatrecentocinquantotto/33|

| per ’'immobile immobile 3 (foglio 16 p.lla 868 sub. 1-2)

24'272,64 diconsi € ventiquattromiladuecentosettantadue/64

- Cod. Amm. ¢ €946 - Prot. n. 0000470 del 11/01/2024 11:15 - PARTENZA

Il Tecnico

Si allega: / / " N

Visura Catastale;
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Planimetria catastale;

Documentazione fotografica
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VERBALE DI GIURAMENTO DI PERIZIA STRAGIUDIZIALE
0 WY 7023
_ Addi WY L94Y qavanti al sottoscritto Cancelliere & presente 1 Arch.
\'; -'-\-
"‘Q?@\Pier Paolo Camporeale (CMPPPL69L0O8C514R) nato a Cerignola (FG) il

:\8.08.1969’ identificato con Carta d’Identita n. CA4861EV rilasciato dal

Comune di Margherita di Savoia il 19.08.2019 il quale chiede di asseverare con

giuramento la Perizia che precede.

Il Cancelliere, previe le ammonizioni di legge, invita il perito al giuramento

che presta ripetendo le parole: “Giuro di avere bene e fedelmente proceduto

alle operazioni affidatemi al solo scopo di far conoscere la verita”.

Letto, confermato e sottoscritto.
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Il Cangelliere
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Direzione Provinciale di Foggia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/11/2023

Ora: 09:19:14

Numero Pratica: T30681/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati

El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/11/2023
Dati identificativi: Comune di MARGHERITA DI SAVOIA (E946) (FG)

Foglio 16 Particella 867
Classamento:

Rendita: Euro 117,13
Categoria C/2?, Classe 4, Consistenza 27 m?

lndmigo LARGO ROMA n. SNC Piano T
Dati'¢ duperficie: Totale: 36 m?

o di aggiornamento: VARIAZIONE del 20/09/2006 Pratica n. FG0185447 in atti dal 20/09/2006
MA CLASS.PROP.PROT.217767/05 (n. 41590.1/2006)

- Cod. Amm. c_e946 - Prot. n. 0000470 del 11/01/2024 11:15 - PARTENZA

> Dati identificativi

Comune di MARGHERITA DI SAVOIA (E946) (FG)
Foglio 16 Particella 867

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune diMARGHERITADISAVOIA (E946 ) (FG)
Foglio 16 Particella 867

VARIAZIONE del 01/12/2005 Pratica n. FG0217767 in
atti dal 01/12/2005 DIVISIONE-AMPLIAMENTO (n.
55071.1/2005)

> Indirizzo

LARGO ROMAn. SNC Piano T

VARIAZIONE del 01/12/2005 Pratica n. FG0217767 in
atti dal 01/12/2005 DIVISIONE-AMPLIAMENTO (n.
55071.1/2005)

Comune di Margherita di Savoia
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Data: 20/11/2023

. L . . Ora: 09:19:14
Direzione Provinciale di Foggia Numero Pratica: T30681/2023
Uffic_io_ Provinci?le - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 117,13 VARIAZIONE del 20/09/2006 Pratica n. FG0185447 in
Categoria C/2?, Classe 4, Consistenza 27 m? atti dal 20/09/2006 CONFERMA CLASS.PROP.

PROT.217767/05 (n. 41590.1/2006)

> Dati di superficie

Totale: 36 m? Superficie di impianto pubblicata il 28/08/2013

Dati relativi alla planimetria; data di presentazione
01/12/2005, prot. n. FG0217767

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI MARGHERITA DI SAVOIA 1. Atto  del 13/04/2021 Pubblico ufficiale AVV.
(CF 00377420716) GIUSEPPE MANDRONE VI Sede MARGHERITA DI7a
sede in MARGHERITA DI SAVOIA (FG) SAVOIA (FG) Repertorio n. 1749 - COMPRAVENDIT,
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) Trascrizione n. 17689.1/2021 Reparto Pl di FOGGIA r

atti dal 04/10/2021

Visura telematica esente per fini istituzionali

- Cod. Amm. c_e946 - Prot. n. 0000470 del 11/01/2024 11:15 - PARTENZA

Comune di Margherita di Savoia

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito
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Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Margherita Di Savoia
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|{ima planimetria in atti

ata; 20/11/2023 - n. T33701 - Richiedente: RMTFBA81T20B619K
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 20/11/2023 - Comune di MARGHERITA DI SAVOIA(E946) - < Foglio 16 - Particella 867 - Subalterno >

ale schede: 1 - Formato di acguisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 20/11/2023
- — . . Ora: 09:18:13
Direzione Provinciale di Foggia Numero Pratica: T30095/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2023

/@Q Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/11/2023

Dati identificativi: Comune di MARGHERITA DI SAVOIA (E946) (FG)
Foglio 16 Particella 870

Classamento:

Rendita: Euro 147,50
Categatia C/2?, Classe 4, Consistenza 34 m?

LARGO ROMAN. SNC Piano T
uperficie: Totale: 43 m?

© atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 20/09/2006 Pratica n. FG0185470 in atti dal 20/09/2006
NFERMA CLASS.PROP.PROT.217767/05 (n. 41594.1/2006)

- Cod. Amm. C_e946 - Prot. n. 0000470 del 11/01/2024 11:15 - PARTENZA

Dati identificativi

Comune di MARGHERITA DI SAVOIA (E946) (FG) VARIAZIONE del 01/12/2005 Pratica n. FG0217767(in
i i 7 atti dal 01/12/2005 DIVISIONE-AMPLIAMENTO (n.
Foglio 16 Particella 870 55071.1/2005)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune diMARGHERITADISAVOIA(E946 ) (FG)
Foglio 16 Particella 870

Indirizzo

LARGO ROMA n. SNC Piano T VARIAZIONE del 01/12/2005 Pratica n. FG0217767 in
atti dal 01/12/2005 DIVISIONE-AMPLIAMENTO (n.
55071.1/2005)

Comune di Margherita di Savoia
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Direzione Provinciale di Foggia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 147,50
Categoria C/2?, Classe 4, Consistenza 34 m?

Data: 20/11/2023

Ora: 09:18:13

Numero Pratica: T30095/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE del 20/09/2006 Pratica n. FG0185470 in
atti dal 20/09/2006 CONFERMA CLASS.PROP.
PROT.217767/05 (n. 41594.1/2006)

> Dati di superficie
Totale: 43 m?

Superficie di impianto pubblicata il 28/08/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
01/12/2005, prot. n. FG0217767

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI MARGHERITA DI SAVOIA
(CF 00377420716)

sede in MARGHERITA DI SAVOIA (FG)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 13/04/2021 Pubblico ufficiale
GIUSEPPE MANDRONE VI Sede MARGHERITA
SAVOIA (FG) Repertorio n. 1749 - COMPRAVENDI
Trascrizione n. 17689.1/2021 Reparto Pl di FOGGIA in
atti dal 04/10/2021

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito
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Planimetria di u.i.u.in Comune di Margherita Di Savoia
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ata: 20/11/2023 - n. T33247 - Richiedente: RMTFBA8IT20B619K
sale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4({210x297)

R iv.
CATASTO FABBRICATI banssl Sema < BN
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Foggia Sezione: Iannantuoni Pietro
Foglio: 16 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 870
Subalterno: Prov. Foggia N. 1820
Scheda n. 1 Scala 1: 200
3 PIANO TERRA
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 20/11/2023 - Comune di MARGHERITA DI SAVOIA(E946) - < Foglio 16 _ Particella 870 - Subalterno >
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Data: 20/11/2023

N I . . Ora: 09:20:36
Direzione Provinciale di Foggia Numero Pratica: T31446/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E] Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/11/2023

Dati identificativi: Comune di MARGHERITA DI SAVOIA (E946) (FG)
Foglio 16 Particella 868 Subalterno 2

Classamento:
Rendita: Euro 65,07
Categoria, € /2%, Classe 4, Consistenza 15 m?

IUItimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 20/09/2006 Pratica n. FG0185457 in atti dal 20/09/2006
CONFERMA CLASS.PROP.PROT.217767/05 (n. 41592.1/2006)

- Cod. Amm. c_e946 - Prot. n. 0000470 del 11/01/2024 11:15 - PARTENZA

Dati identificativi

Comune di MARGHERITA DI SAVOIA (E946) (FG) VARIAZIONE del 01/12/2005 Pratica n. FG0217767 in
Foglio 16 Particella 868 Subalterno 2 atti dal 01/12)/2005 DIVISIONE-AMPLIAMENTO (n.
55071.1/2005

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune diMARGHERITADISAVOIA (E946 ) (FG)
Foglio 16 Particella 868

Indirizzo

LARGO ROMAnN. 5 Piano T VARIAZIONE del 01/12/2005 Pratica n. FG0217767 in
atti dal 01/12/2005 DIVISIONE-AMPLIAMENTO (n.
55071.1/2005)

Comune di Margherita di Savoia

Sl



- Cod. Amm. c_e946 - Prot. n. 0000470 del 11/01/2024 11:15 - PARTENZA

Comune di Margherita di Savoia
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Direzione Provinciale di Foggia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 65,07
Categoria C/2?, Classe 4, Consistenza 15 m?

Data: 20/11/2023

Ora: 09:20:36

Numero Pratica: T31446/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE del 20/09/2006 Pratica n. FG0185457 in
atti dal 20/09/2006 CONFERMA CLASS.PROP.
PROT.217767/05 (n. 41592.1/2006)

> Dati di superficie
Totale: 21 m?

Superficie di impianto pubblicata il 28/08/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
01/12/2005, prot. n. FG0217767

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1 %;S
L4

P4

> 1. COMUNE DI MARGHERITA DI SAVOIA
(CF 00377420716)

sede in MARGHERITA DI SAVOIA (FG)
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 13/04/2021 Pubblico ufficiale: Avvzf
GIUSEPPE MANDRONE VI Sede MARGHERITA'DI*
SAVOIA (FG) Repertorio n. 1749 - COMPRAVEN
Trascrizione n. 17689.1/2021 Reparto Pl di FOGG A
atti dal 04/10/2021

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito
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Scheda n. 1 Scala 1: 200
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fima planimetria in atti

ata: 20/11/2023 - n. T32897 - Richiedente: RMTFBAS81T20B619K
ale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 20/11/2023

. I . . Ora: 09:20:11
Direzione Provinciale di Foggia Numero Pratica: T31234/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/11/2023

Dati identificativi: Comune di MARGHERITA DI SAVOIA (E946) (FG)
Foglio 16 Particelia 868 Subalterno 1

Classamento:
Renditaj Euro 39,04
iagl/2%, Classe 4, Consistenza 9 m?

o: LARGO ROMAN. SNC Piano T
Dati di superficie: Totale: 13 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 20/09/2006 Pratica n. FG0185453 in atti dal 20/09/2006
CONFERMA CLASS.PROP.PROT.217767/05 (n. 41591.1/2006)

- Cod. Amm. c_e946 - Prot. n. 0000470 del 11/01/2024 11:15 - PARTENZA

Dati identificativi

Comune di MARGHERITA D1 SAVOIA (E946) (FG) VARIAZIONE del 01/12/2005 Pratica n. FG0217767 in
Foglio 16 Particella 868 Subalterno 1 atti dal /01/12/2005 DIVISIONE-AMPLIAMENTO (n.
55071.1/2005)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune diMARGHERITADISAVOIA (E946 ) (FG)
Foglio 16 Particella 868

Indirizzo

LARGO ROMA n. SNC Piano T VARIAZIONE del 01/12/2005 Pratica n. FG0217767 in
atti dal 01/12/2005 DIVISIONE-AMPLIAMENTO (n.
55071.1/2005)

Comune di Margherita di Savoia
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- Cod. Amm. c_e946 - Prot. n. 0000470 del 11/01/2024 11:15 - PARTENZA

Comune di Margherita di Savoia

Ry JeENnzia
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Data: 20/11/2023

L. L. ) ) Ora: 09:20:11
Direzione Provinciale di Foggia Numero Pratica: T31234/2023
Uffic_io_ Provinci'flle - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 39,04 VARIAZIONE del 20/09/2006 Pratica n. FG0185453 in
Categona clza), Classe 4, Cons|stenza 9 m2 attl dal 20/09/2006 CONFERMA CLASSPROP

PROT.217767/05 (n. 41591.1/2006)

> Dati di superficie

Totale: 13 m? Superficie di impianto pubblicata il 28/08/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
01/12/2005, prot. n. FG0217767

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI MARGHERITA DI SAVOIA 1. Atto  del 13/04/2021 Pubblico ufficiale AV
(CF 00377420716) GIUSEPPE MANDRONE VI Sede MARGHERITA D)
sede in MARGHERITA DI SAVOIA (FG) SAVOIA (FG) Repertorio n. 1749 - COMPRAVENDITA
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1) Trascrizione n. 17689.1/2021 Reparto Pl di FOGGIA in

atti dal 04/10/2021

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito



ata: 20/11/2023 - n. T32601 - Richiedente: RMTFBA8IT20B619K

f f Dichiarazione protocollTb n. FGU2T7767del UIHIMUUJ:
T Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Margherita Di Savoia T
iv. SNC
CATASTO FABBRICATI Lazgo: Soam b
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
F og gi a Sezions: Iannantueni Pietro
. Foglio: 16 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 868
< Subalterno: 1 Prov. Foggia N. 1820
Ngcheda n. 1 Scala 1:200
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ata: 20/11/2023 - n. T32601 - Richiedente: RMTFBA&IT20B619K
iale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formalo stampa richiesto: A4(210x297)
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